Aterbruk av fasta interidra byggprodukter
Arbetsguide

Detta &r en arbetsguide med syftet att fa in 6kat aterbruk av fasta interiora byggprodukter i
samband med lokalanpassning av ett kontor. Guiden riktar sig framst till fastighetséigare och
arkitekter, da dessa aktorer bedoms vara nyckelaktorer for mojligheten att na hog aterbruksgrad
av interiora byggprodukter i en lokalanpassning.

De steg som utmérkt sig som centrala for att astadkomma okat aterbruk av fasta interiora
byggprodukter i lokalanpassning av ett kontor &r:

Steg 1: Formulera tydliga mal och krav for aterbruk av byggprodukter.

Steg 2: Utfor tidigt en inventering och virdering av befintliga byggprodukter.
Steg 3: Bevaka aterbruk i lokalsdkning.

Steg 4: Infor aterbruk i férslagshandling och forfragningsunderlag.

Steg 5: Bevaka aterbruk i hyresférhandling.

Steg 6: Planera for aterbruk i projektering.

Steg 7: Mojliggor aterbruk i upphandling.

Steg 8: Avsitt tid for demontering.

Steg 9: Bevaka aterbruk i byggskede och drift.

Nedan beskrivs dessa centrala processteg mer utforligt.

Steg 1: Formulera tydliga mal och krav for 3terbruk av byggprodukter

Bade fastighetséigare och hyresgést kan darfor

med fordel utforma tydliga och uppféljningsbara
mal som omfattar aterbruk av fasta interiora
byggprodukter. I vissa fall kan malen vara grundade
i foretagets miljoledning och dess mal och krav.
Malen kan gérna vara specifika i termer av:

1) Vilka typer av produkter som ska utvirderas
for aterbruk, exempelvis glaspartier, innertak, :
dérrpartier och golv. S

2) Vilka typer av aterbruk som ska beaktas (aterbruk
av befintliga produkter, inkép av begagnade
produkter eller avyttring av begagnade produkter).

3) Vilken niva av aterbruk man 6nskar uppna (i
form av mal for exempelvis aterbruksgrad eller
klimatnytta).

For att nd en hallbar materialanvindning i

vidare perspektiv bor kravkriterier d&ven omfatta
kravkriterier pa de nya produkter som ska kopas in,
exempelvis genom begrinsning av farliga &mnen, prioriteringsordning av materialslag sdsom
ateranvint material, fornybart material, atervunnet material samt krav pa produkters livsslingd
och forberedelse for ateranvindning och atervinning. Man bor dven tydliggora vilka krav som
ska giilla fér byggprodukter som behover rekonditioneras vad giller aspekter som forvintad
fortsatt livsldngd och kemikalieinnehall i produkter som anvénds i rekonditioneringsprocess, till
exempel firger, lacker och textilier.
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Steg 2: Utfor tidigt en inventering och vardering av befintliga byggprodukter

En noggrann inventering och virdering av befintliga interiéra byggprodukter &r en viktig grund
for utarbetande av en planritning med hog grad av aterbruk. Inventeringen utgér underlag for
att i samrad mellan fastighetsigare, arkitekter, hyresgist och anlitade konsulter avgéra vad som
kan behallas i lokalen.

I syfte att na en storre grad av aterbruk kan den kravspecifikation som tagits fram i steg 1 beh6va
revideras i syfte att i storre grad utga fran lokalens forutséttningar. Exempel kan vara att i
samrad med hyresgisten godkénna avsteg fran hoga akustikkrav i vissa utrymmen, vilket kan
mojliggora aterbruk av innervéggar, innerdorrar, befintliga akustikskivor etcetera.

I detta skede bor dven en aterforsiljare av begagnade byggprodukter kontaktas, for att klargéra
intresset att ta emot och silja vidare de interiora byggprodukter som inte ska behallas i
lokalen. Genom att mojliggora for aterforséljaren att i sa tidigt skede som mojligt paborja
marknadsforing av materialet, redan innan det demonterats fran befintliga lokalen, minskar
behov av mellanlagring och méjligheten att ni ett externt aterbruk dkar. Aven méjligheter

till 1ampliga lokaler f6r mellanlagring av produkter for aterbruk under ombyggnadstiden kan
undersokas i detta skede.

Steg 3: Bevaka aterbruk i lokalsdkning

Om aterbruk &r ett tydligt krav fér hyresgésten bor mojligheten till aterbruk i aktuella lokaler
vara en utvirderingsparameter som hyresgist eventuell hyresgistrepresentant och arkitekt
bedomer tillsammans. Bedomningen gors forslagsvis utifran de rumsligheter som finns i lokalen
och hur de kan aterbrukas men med justerad anvindning om sa behovs. Lokalens allméinna
skick och fastighetsidgarens instéllning till aterbruk ar ocksa viktigt att utvirdera for att bedoma
om aterbruk dr mojligt.

Steg 4: Infor dterbruk i Forslagshandling och farfragningsunderlag

En forslagshandling utformas for lokalanpassningen i samverkan mellan hyresgist och
fastighetsigare. Forslagshandlingen ligger till grund for vidare férhandling, men édven fér de
upphandlingar som kommer att krivas av entreprendrer och material. Mojligheter att ta tillvara
befintlig planlésning utvirderas dven och utgér en grund for arkitektens utformning av ny
planskiss. Den tidigare utférda inventeringen bor hir utgora en del av basen for arkitektens
forslag. I detta skede kan aterbruk bevakas genom tydlig en beskrivning i forfragningsunderlaget
av hyresgistens och fastighetsigarens aterbruksmal.

Forslagshandlingen ligger dven till grund for vidare forhandling, men dven for de upphandlingar
som kommer att krévas av entreprenorer och material. For att mojliggora upphandling av
begagnade byggprodukter krivs foreskrivning av firg, form, funktion och matt snarare dn
specifika mirken och leverantorer.

For att na fram till ett lokalkoncept som uppfyller bade aterbruksmal och andra krav pa lokalen
med avseende pa exempelvis utformning, funktionskrav och lagkrav krévs en dialog mellan
hyresgést och fastighetségare och dessas representanter for att tillsammans diskutera eventuella
motstridiga krav och hitta l6sningar pa dem. Det kan handla om att hoga akustikkrav inte

kan uppfyllas med befintlig inredning, dér en 16sning kan vara ett iterativt forhallningssétt

till hyresgéstens kravspecifikation, exempelvis att ljudkraven kan sénkas i vissa rum for att
mojliggora 6kat aterbruk.
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Steg 5: Bevaka aterbruk i hyresforhandling

Med utgangspunkt i forfragningsunderlaget enas hyresgist och fastighetséigare om
forutsittningar for ombyggnationen, pris samt tidplan. Formulerade mal som omfattar aterbruk
och den genomférda inventeringen &r ett stod i forhandlingen for alla parter.

I hyreskontraktet formuleras vanligen exakta krav pa till exempel ljudisolering, Vid aterbruk

ir detta kanske inte mojligt, varfor parterna maste komma 6verens om skrivningar som gor

att hyresgésten kinner sig trygg med den funktion en produkt har och som méjliggor for
fastighetséigaren att ta ansvar for produkten. Konfliktpunkter kan uppsta som begrénsar
mojligheter till aterbruk, exempelvis beroende pa inredningskoncept, hoga funktionskrav,

ovana vid att kalkylera med att produkter behalls eller kops in begagnade, brist pa garantier
etcetera. Aterbruk beaktas genom att alla parter samverkar for att hittar 16sningar fér uppkomna
konfliktpunkter.

Steg 6: Planera for aterbruk i projektering

Under projekteringsskedet ir det viktigt att parterna har en néra dialog for att utvirdera
mojligheter och hinder for aterbruk tillsammans och eventuellt skruva pa vissa krav eller
forutsittningar som gor att aterbruk inte upplevs genomforbart. Fastighetsidgaren eller anlitade
entreprendrer ir ofta ovana att k6pa in begagnade byggprodukter. Inképsprocessen kan ta
langre tid nir det géller att hitta produkter och avgora att de uppfyller krav pa kvalitet och
funktion jimfort med nyinkop, ddremot ér ofta leveranstiderna kortare. En begrinsning kan
vara i tillrdckliga volymer, varfor det kan finnas behov av att kombinera begagnade produkter
med nyinkop. Det finns leverant6érer som erbjuder helhetslésningar vad avser demontering,
forsiljning av begagnade byggprodukter, mellanlagring mellan inkopstid till byggskede och
transport.

Steg 7: Avsatt tid for demontering

Innan ordinarie rivning sker bor det avsittas tid f6r en selektiv demontering av de
hogkvalitativa produkter som identifierats i inventeringsskedet (se steg 2). I denna fas av
lokalanpassningsprocessen ér det inte séllan ont om tid, och aterbruk kan dérfor begréinsas

av att det inte finns tid for demontering. Under tidigare steg i processen finns oftast inte
samma tidspress, varfor det dr av stor vikt att man redan i steg 2, i samband med inventering,
bor identifiera vilka produkter som ska avyttras och inleda kontakter med aterforsiljare

av begagnade produkter. Ju lingre framf6érhallning man har desto storre ér chansen att
aterforsiljaren har mojlighet att bista med demonteringstjénster och ta hand om produkterna.

De produkter som ska finnas kvar i lokalen beh6éver méirkas ut och skyddas. Finns produkter
som ska demonteras och sedan aterremonteras, kan de behéva mellanlagras. Méjligheter till
mellanlagring behover beaktas da detta kan vara ett tidskrdvande moment om produkterna
behover flyttas flera ganger.
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Steg 8: Majliggor dterbruk i upphandling

Entreprenorer handlas upp med tydliga forutsittningar som mojliggor aterbruk, bade i fraga om
att anviinda begagnade produkter men #dven i termer av att underlitta framtida aterbruk genom
att foreskriva montagemetoder som underlittar framtida demontering. Det ir viktigt att bevaka
att eventuella underentreprenérer upphandlas med krav som méjliggor uppfoljning av mal

som formulerats i steg 1. Det kan handla om uppf6ljning av uppkomna avfallsméngder, krav pa
avfallssortering, uppf6ljning av miangder som gatt vidare for externt aterbruk och méngder som
rekonditionerats for att direfter aterbrukas i den nya lokalen. Finns krav pa kemikalieinnehall
behover detta bevakas vid upphandling av rekonditionering, liksom eventuella krav pa
miljoanpassad transport.

For att na en hog aterbruksgrad bor f6ljande prioritetsordning efterstrévas:

1) Anvindning av befintliga produkter i férsta hand, vid behov inklusive rekonditionering.
2) Inkop av begagnade produkter, vid behov inklusive rekonditionering.

3) Komplettera med inkop av nytillverkade produkter.

Steg 9: Bevaka aterbruk i byggskede och drift

Under byggskedet rivs de befintliga interiéra byggprodukter som inte ska behallas och lokalen
bérjar byggas upp igen. Hyresgiisten har hir en stor mojlighet att vara involverad, och vanligtvis
sitter en hyresgistrepresentant med pa byggmoten varannan vecka for att limna besked och ta
beslut samt for att tillse att bygget utfors enligt 6verenskommelse. Aterbruk beaktas bland annat
genom att vid inkoép av produkter prioriteras inkép av hogkvalitativa begagnade byggprodukter
framfor nya, och vid behov rekonditionera av begagnade produkter. Nya produkter som kops in
kravstills for lang livslingd och anvindning i flera led.

Under byggskedet kan aspekter uppkomma som paverkar mojligheten till aterbruk. En
konfliktpunkt kan vara att det inte finns tid och rum f6r demontering. Det behover dven
finns plats for mellanlagring av produkter som ska behallas i lokalen, men som kanske

av byggnadstekniska skil behover demonteras, och mellanlagras innan de uppbyggande
processerna tar vid. Begagnade produkter behover granskas innan motering for att se om
produkten haller i skick och kvalitet eller om atgéirder krivs i form av rekonditionering eller
utbyte av delar. Att alla involverade aktorer har forstaelse for mal om aterbruk underléttar
processen.

Nir byggskedet ér fardigt slutbesiktigas lokalen och hyresgésten flyttar in. Dérefter tar
driftskede vid, en fas som inkluderar eventuella reparationer och utbyte av produkter. Om de
aterbrukade produkter har kopts in utan garanti krévs en driftplan som beaktar detta. Om en
produkt behéver bytas ut bor en hogkvalitativ begagnad produkt viljas fére en ny for att &ven i
detta skede beakta aterbruk.
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